EPRA

EUROPEAN PUBLIC
REAL ESTATE ASSOCIATION

Kraj

BELGIA
(B-REIT)

BULGARIA
(SPIC)

FINLANDI

N
= -

FRANCJ
A (SIIC)

NIEMCY
(G-REIT)

IRLANDIA

Rok wejscia

zycie

1995

2003

2010

2003

2007

1999

2011

2013

@

Autoryzacja

Wymagana jest
licencja wydana
przez FSMA

Wymagana jest
licencja FSC

Whiosek o
przyznanie statusu
REITmusi zostac¢
ztozony w finskim
urzedzie
skarbowym

Nalezy wypeti¢
pismo o wyborze
z francuskimi
organami
podatkowymi

Wymagana jest
rejestracja w
rejestrze handlowym
(w przypadku pre-
REIT rejestracja w
Federalnym
Centralnym
Urzedzie
Podatkowym).

Wymagana jest
licencja wydana
przez HCMC

Wymagana jest
rejestracja w
wegierskim

urzedzie
skarbowym

Wymagane jest
ztozenie
zawiadomienia do
irlandzkiego urzedu
skarbowego (Irish
Revenue
Commissioners)

Tabela poréwnawcza euro

STOWARZYSZENIE REIT POLSKA — WOLNE TLUMACZENIE ZA ZGODA EPRA

B

Forma
prawn
El

Spotka
akeyjna

Spétka akeyjna

Spdtka prywatna
lub akoyna

(notowana moze
by¢ tylko spotka
publiczna)

Spétka akcyijna
lub
uproszczona
spotka akcyjna

Spotka
komandytowo-
akcyjna

Spotka akcyjna

Spétka
akeyjna

Spotka
akcyjna

Spotka
akeyjna

™

Zarejestrowan
asiedziba

Siedziba statutowa i
zarzad BE-REIT
muszg znajdowac
sie w Belgii.

Zarejestrowana
siedziba i adres
zarzadu musza
znajdowac sie w
Butgarii

Musi by¢
zarejestrowana w
Finlandii

Nie ma wymogu,
aby spodtka
dominujgca byta
zarejestrowana
zgodnie z prawem
francuskim, ale
wymagany jest staty
Zzakfad.

Siedziba spotki i
miejsce zarzgdzania

muszg znajdowac sie

w Niemczech

Siedziba .
statutowa musi
znajdowac sie w
Grecji

Siedziba statutowa
musi znajdowac sie
na Wegrzech

REIT lub gtéwna
spoétka grupy REIT
musi by¢ irlandzkim

rezydentem
podatkowym i
irlandzka spotka
akcyjna.

=

Réwnowaznos¢
zagranicznych
REIT

Zagranlczny REIT
nie moze
korzysta¢ z
systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
z systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT nie
moze korzysta¢ z
systemu
paszportowego

MoZliwe pod warunkiem
speinienia okreslonych
warunkow

Zagraniczny REIT nie
moze korzysta¢ z
systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT nie
moze korzysta¢ z
systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
z systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT nie
moze korzystac¢ z
systemu
paszportowego

=

Lokalny oddziat/ spétka zalezna

zagranicznego REIT

Lokalny oddziat zagranicznego
REIT nie moze korzystac z tego
systemu

Lokalny oddziat zagranicznego
REIT nie moze korzystac¢ z tego
systemu

Brak informacii

Mozliwos$¢ skorzystania z
systemu przez spotke
zalezng pod warunkiem
spetnienia okreslonych
warunkow

Brak informacji

Brak informacii

Warto zauwazy¢, ze zadna
zagraniczna spéika zarzadzajaca,
w tym spotka z siedzibg w UE, nie

moze petni¢ funkcji
zarzadzajgcego greckim REIC

Brak informacji

Brak szczegdtowych informacii

Warto zauwazy¢, ze zagraniczna
spotka bedgca rezydentem
podatkowym moze zostaé

uznana za cze$¢ grupy REIT

®>

Minimalny
kapitat
zaktadowy

Wymagany
minimalny kapitat
zaktadowy wynosi
1,20 EUR
milion

Minimalny
wymagany kapitat
zaktadowy dla SPIC
wynosi 500.000
BGN (~255.646
EUR).

Minimalny kapitat
zaktadowy wynosi 5
min EUR

Kapitat zaktadowy
spotki dominujacej
notowanej na
gietdzie musi
wynosi¢ co
najmniej 15 min
EUR.

G-REIT musi
posiadac kapitat
zaktadowy w
wysokosci co
najmniej 15 min
EUR.

Wymagany
minimalny kapitat
zaktadowy wynosi
25 EUR

milion

Minimalny kapitat
zaktadowy wynosi 5
mld HUF (~13,5
EUR).

min)

Spotki akeyjne musza
posiadac kapitat
zaktadowy o wartosci
nominalnej nie
mniejszej niz 25 000
EUR.

O 2P0
Obowiazek Wymagania

notowania dotyczace
akcjonariuszy

TAK Brak wymogow dla akcjonariuszy

krajowych lub zagranicznych

TAK Maksymalnie 50 zatozycieli
|

dla SPIC

Takie same wymagania dla
zagranicznych
akcjonariuszy

Akcjonariusz nie powinien posiada¢

TAK 10% lub wiecej kapitatu zaktadowego.

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

Akcjonariusze nie mogg posiadac
wiecej niz 60% kapitatu zaktadowego
lub praw gtosu, z wyjatkiem spotek
zaleznych spdtki dominujgcej SIIC.

W momencie wyboréw 15% kapitatu
zaktadowego i praw gtosu musi by¢ w
posiadaniu akcjonariuszy, ktorzy
indywidualnie posiadajg mniej niz 2%.

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

TAK

15% akcji musi by¢ w powszechnym
posiadaniu co najmniej 6

TAK akcjonariuszy (25;/0 w momencie
1PO).

Akcjonariusz nie moze posiada¢
bezposrednio 10% lub wiecej akcji
lub praw gtosu w spéice.

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

Brak. Warto zauwazy¢, ze
przekazywanie nieruchomosci REIC
akcjonariuszom, zatozycielom,
cztonkom zarzadu i dyrektorom
generalnym oraz ich krewnym jest
zabronione

Brak réznic migdzy akcjonariuszami
bedgcymi rezydentami i
nierezydentami w odniesieniu do
wiasnosci (status, t)sziaI procentowy
itp.).

TAK

Co najmniej 25% akcji powinno
nalezec¢ do akcjonariuszy
mniejszosciowych (ponizej 5%
kazdy).
Ograniczenia dla bankéw i firm

ubezpieczeniowych oraz innych
REIT-6w

TAK

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

REIT nie moze by¢ spotka "bliskg",
np. kontrolowang przez pieciu lub
mniej akcjonariuszy, z wyjatkiem
sytuacji, gdy 35% praw gtosu jest "w
posiadaniu publicznym".

TAK

Pojedynczy akcjonariusz
korporacyjny nie moze posiadac¢
10% lub wiecej akcji/praw gtosu.

Takie same wymagania
dla zagranicznych
akcjonariuszy

pejskic

e
—

Wymoég
swobodnego
przeptywu

Wszystkie akcje
belgijskiego BE-REIT
muszg by¢ notowane

na gietdzie papierow

wartosciowych, z co

najmniej 30% free
float.

Brak wymagan

Brak wymagan

Brak szczegdtowych
informacii innych niz
wymog 15% w
momencie wyboru
okreslony w sekcji
dotyczgcej wymogow
dla akcjonariuszy.

Brak szczegoétowych
informacji poza
wymogiem 15% (25%
w momencie IPO)
okreslonym w sekcji
dotyczagcej wymogoéw
dla akcjonariuszy.

Brak wymagan

Zgodnie z ogding
zasadg, 25% akcji
powinno by¢
przedmiotem obrotu
na kontrolowanych
rynkach finansowych

Brak konkretnych

informaciji, innych niz te

okreslone w sekcji
dotyczgcej wymagan
akcjonariuszy

h systeméw REI

7%

Test aktywnosci (w
tym rozwoj)

U

Test dochodu

Podstawowg dziatalnoscig musi by¢
aktywne zarzadzanie aktywami
nieruchomosciowymi

Maksymalnie 20% catkowitych
aktywow mozna zainwestowac w jeden

L : ed Brak wymagan
projekt dotyczacy nieruchomosci.

Dozwolony rozwdj, ale nie mozna go
sprzedac przed, w trakcie lub w ciagu 5
lat od ukonczenia (brak promocji)

Podstawowa dziatalno$¢
gospodarcza (patrz test
dziatalnosci) musi
generowac co najmniej
70% wptywdw brutto w
danym roku obrotowym.

Gtéwna dziatalnosé (co najmniej
70% facznych aktywow) jest (1)
ograniczona do nabywania
nieruchomosci, budowy i
modernizaciji nieruchomosci oraz
(2) pozyskiwania funduszy poprzez
emisje papieréw wartosciowych.

Co najmniej 80%
dochodu netto musi
pochodzi¢ z wynajmu

nieruchomosci
mieszkalnych.

Nie jest dozwolona zadna inna
dziatalno$¢ poza wynajmem
nieruchomosci (co najmniej 80%
tacznych aktywow) na wiasny
rachunek. Dozwolone sg pewne
dziatania pomocnicze

Gtéwna dziatalno$¢ ograniczona
do nabywania i/lub budowy
nieruchomosci w celu ich
wynajmu, a takze bezposrednich
lub posrednich inwestycii
portfelowych w spoétki osobowe.

Brak wymagan

Dziatalno$¢ dodatkowa, taka jak
rozwoj nieruchomosci lub
posrednictwo, nie moze przekraczaé
20% wartosci ksiegowej brutto
aktywéw SIIC.

Co najmniej 75% tacznych aktywow
musi stanowi¢ nieruchomosc (z
wylaczeniem okresu sprzed 1 stycznia
2017 r.), z gtdbwnym naciskiem na
wynajem lub zbycie nieruchomosci, a
dziatalno$¢ drugorzedna, taka ]ak
rozwoj, dozwolona za posrednictwem
spotki zaleznej bedacej w catosci
wiasnoscia, nie moze przekraczac¢
20% zyskow brutto.

Co najmniej 75%
jego dochodéw
brutto musi
pochodzi¢ z
wynajmu, dzierzawy,
najmu i zbycia
nieruchomosci.

Glowna dziatalno$¢ (co najmniej
80%) musi polegac na zarzadzaniu
portfelem nieruchomosci,
okreslonymi $rodkami kapitatowymi
i udziatami w innych spétkach
kapitatowych inwestujgcych w
nieruchomosci.

Inwestycje w budynki w trakcie
realizacji sg dozwolone tylko wtedy,
gdy koszt realizacji nie przekracza
40% aktywow inwestycyjnych REIC.

Brak wymagan

Dziatalno$¢ REIT (co najmniej 70%)
lub jego spoitki zaleznej SPV
powinna by¢ ograniczona na
terytorium Wegier do
(1) sprzedaz wtasnych nieruchomosci
(2) wynajem i eksploatacja wtasnych
nieruchomosci
(3) zarzadzanie nieruchomosciami i
zarzadzanie obiektami (4)
zarzadzanie aktywami i (5) rozwoj
projektéw nieruchomos$ciowych

Brak wymagan

Gtoéwna dziatalnos$cig musi by¢
wynajem nieruchomosci (co najmniej
75% tacznych aktywéw) i musi
obejmowac co najmniej trzy
nieruchomosci. Dozwolony jest rozwoj
nieruchomosci na potrzeby wynajmu

Co najmniej 75%
tgcznego dochodu
REIT lub Group REIT
musi pochodzi¢ z
prowadzenia
dziatalnosci w zakresie
wynajmu
nieruchomosci.

Dziatalno$¢ niezwigzana z wynajmem
nieruchomosci jest dozwolona pod
warunkiem spefnienia testu dochodu

STOWARZYSZENIE REIT POLSKA

o

Dzwignia

Wskaznik LTV ograniczony do
65% aktywow (33% w okreslonych
warunkach)

Koszty odsetek ograniczone do 80%
catkowitego dochodu

Hipoteka ograniczona do 50%
catkowitej wartosci godziwej
"nieruchomosci” (75% na kazda
"nieruchomosc¢" obcigzong
hipoteka)

Pozyczki krotkoterminowe nie
moga przekraczac¢ 20%

aktywa generujace dochod

taczne zobowiagzania nie
moga przekraczac 80%
tacznych aktywow

Brak ograniczen dotyczacych
dzwigni finansowej, ale mogg
obowigzywac rézne zasady
ograniczania odliczen odsetek

Kapitat wtasny musi wynosi¢ co
najmniej 45% catkowitej wartosci
aktywdw nieruchomosci.

Ogodlna dzwignia finansowa nie moze
przekraczac 75% facznych aktywow
REIC. Dzwignia finansowa zwigzana
z nieruchomosciami w fazie rozwoju
nie moze przekracza¢ 40% wartosci
nieruchomosci w fazie rozwoju.

Okreslona zasada 10% catkowitego
kapitatu wtasnego netto na zakup
nieruchomosci

Zadtuzenie jest ograniczone do 65%

wartosci aktywdw nieruchomosciowych.

REIT lub Grupa REIT musi
utrzymywac stosunek zysku do
finansowania na poziomie co
najmniej 1,25:1.

Zadtuzenie nie moze przekraczaé
50% wartosci rynkowej aktywow
REIT/Grupy REIT.

W OLNE TLUMACZENIE
ZA ZGODA EPRA

Zyski kapitatowe musza zosta¢ ponownie
zainwestowane lub wyptacone w ciggu 24

2

Podziat zyskow

80% zysku netto z dochodu operacyjnego

do podziatu rocznie
Zyski kapitatowe nie sg uwzgledniane w

obowiazku wyptaty, pod warunkiem, ze

zyski kapitatowe zostang ponownie
zainwestowane w ciggu czterech lat

90% rocznego dochodu netto musi zosta¢

wyptacone w ciagu 12 miesigcy

nastepujacych po roku obrotowym, w ktérym

zysk zostat osiggniety (6 miesieczne

dywidendy okresowe sg rowniez mozliwe

pod pewnymi warunkami).

Specjalne zasady majg zastosowanie do
zyskow kapitatowych

90% dochodu netto musi zosta¢
rozdzielone za kazdy okres finansowy.

Zrealizowane zyski kapitatowe
uwzglednione w obowigzku dystrybucji

Co najmniej 95% zwolnionych z podatku
zyskéw uzyskanych z kwalifikujgcej sie
dziatalnosci leasingowej do podziatu przed

koncem roku podatkowego.

Co najmniej 70% zyskow kapitatowych musi
zostac wyptacone przed koncem drugiego

roku podatkowego.
100% dywidend otrzymanych od spotek

zaleznych SIIC, ktére wybraty system SIIC,
musi zosta¢ wyptacone przed koricem

roku podatkowego.

90% dochodu netto musi zosta¢ wyptacone
do konca nastepnego roku obrotowego.

Do potowy wpltywoéw z zyskow

kapitatowych mozna przenies$¢ do rezerwy

(zyski podlegajgce podziatowi zostang
odpowiednio zmniejszone).

50% rocznych zyskéw netto musi
by¢ wyptacane co roku

Brak obowigzku wyptaty zyskow
kapitatowych

Dystrybucja mniejszego procentu lub

brak dystrybucji w ogdéle mozliwa na
podstawie zgromadzenia akcjonariuszy

Oczekiwana dywidenda (okreslona w akcie
zatozycielskim) wyptacana corocznie, 30

dni handlowych po raporcie rocznym

Jesli oczekiwane dywidendy nie
zostang osiaggniete, co najmniej 90%
aktywow pienigznych podlegajacych
podziatowi musi zosta¢ wyptacone

Jesli zostanie uwzgledniony w dochodzie
REIT, wszelkie zrealizowane zyski kapitatowe

powinny zosta¢ wyptacone

85% dochodu z nieruchomosci musi zosta¢
wyptacone udziatowcom w dniu lub przed
dniem ztozenia zeznania podatkowego za

dany okres rozliczeniowy.

miesiecy, po czym stanowig czes¢
dochodu z nieruchomosci.
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PORTUGAL
IA (SIGI)

HISZPA
NIA
(SOCIMI)

ZJEDNO
CZONE
KROLEST

i 2008

Y

Autoryzacja

Rok wejscia
zycie

Wymagana jest
rejestracjia we
wioskim urzedzie
skarbowym

2007

Wymagana jest
licencja banku
litewskiego

Wymagane jest
ztozenie
wniosku o
system FBI
poprzez wybor
W zeznaniu
podatkowym
od oséb
prawnych

1969

System zaczyna

¢spotke

automatycznie po
spetnieniu
Wwymogow
prawnych

2019

Wymagane jest
powiadomienie
hiszpanskich
organéw
podatkowych o

decyzjio
zastosowaniu
systemu SOCIMI,
przyjetej przez
walne
zgromadzenie
akcjonariuszy.

2009

Wymagane jest
dokonanie wyboru
przed dokonaniem

konwers;ji

2006

Forma
prawn

Spoétka akcyjna

Musi mie¢ strukture
spotki inwestycyinej lub
funduszu inwestycyjnego
zarzadzanego przez
spotke zarzadzajaca.
Spotka zarzadzajgca
musi posiadac strukture

prawng
spotka akeyjna, spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig lub
spotka osobowa, w
zaleznosci od statusu
REIT

(1) Holenderska
spotka akcyjna z
ograniczong
odpowiedzialnoscig
(NV)

(2) Holenderska
prywatna spétka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig
(BV)

(3) Wzajemna
otwartos¢
fundusz inwestycyjny

(FGR)

(4)  Porownywalny
zagraniczny podmiot
prawny

Prywatne spétki z
ograniczong
odpowiedzialnoscig przez
udziaty

Spétka akeyjna
notowana na
gietdzie

Spdtka notowana na
rynku zamknietym

™M

Zarejestrowan
asiedziba

Siedziba
statutowa musi
znajdowac sie
we Wioszech

Zarejestrowana
siedziba i zarzad

muszg znajdowac

sie na Litwie

Poréwnywalne
zagraniczne
podmioty prawne
nie sg
zobowigzane do
posiadania
holenderskiej
rezydenciji, ale
powinny podlegac
holenderskiemu
podatkowi
dochodowemu od
0s6b prawnych

Siedziba
gtdbwna musi
znajdowac sie
w Portugalii

Siedziba
statutowa musi
znajdowac sie w
Hiszpanii

Brak wymogu
dotyczacego
miejsca rejestracji

Rezydencja
podatkowa spotki
dominujgcej w
Wielkiej Brytanii i
brak rezydencji

podatkowe] w innych

jurysdykcjach.

Spotki zalezne moga

miec rezydencje
podatkowa poza
Wielkg Brytanig

=

Réwnowaznos¢

zagranicznych

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
z systemu
paszportowego

Zagranlczny REIT
moze zostaé
uznany, jesli

spetnia wymogi
dotyczace
dziatalnosci i
Wymogi
ostroznosciowe
okreslone w
ustawodawstwie
jego macierzystego
panstwa
cztonkowskiego lub
panstwa trzeciego,
w ktorym dziata
spotka zarzadzajgca
REIT-em

Mozliwe pod
warunkiem
spetnienia

okreslonych
warunkow

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
z systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
Z systemu
paszportowego

Zagraniczny REIT
nie moze korzysta¢
z systemu
paszportowego

o~

Lokalny oddziat/ spétka zalezna
zagranicznego REIT

Mozliwos$¢ skorzystania z
systemu przez oddziat pod
warunkiem spetnienia
okreslonych warunkow

Oddziat moze by¢ zatozony
lokalnie, ale musi spetnia¢
wymogi operacyjne
okreslone w
ustawodawstwie Republiki
Litewskiej dotyczacym
intereséw ogdlnych

Mozliwos¢ skorzystania z
systemu przez oddziat pod
warunkiem spetnienia
okreslonych warunkéw

Mozliwo$¢ skorzystania z
systemu przez spotke zalezng
pod warunkiem spetnienia
okreslonych warunkéw

Mozliwo$¢ skorzystania z
systemu przez spotke zalezng
pod warunkiem spetnienia
okreslonych warunkow

Brak szczegdtowych informacji

Warto zauwazy¢, ze mozliwe
jest, aby spotka zalezna byta
czionkiem brytyjskiej grupy
REIT, pod warunkiem
spetnienia okreslonych
warunkow

®>

Minimalny
kapitat
zaktadowy

Zwykte wymogi
notowania w
odniesieniu do
kapitatu
zaktadowego maja
zastosowanie do
SIQ

REIT dla

inwestorow
nieprofesjonalnych,
REIT

dla $wiadomych

inwestorow i REIT dla

profesjonalnych

inwestorow podlegaja

réznym kapitatom
zaktadowym

Minimalne wymogi

kapitatowe sg zgodne

z holenderskim
prawem spotek i sg
nastepujace dla

réznych holenderskich

podmiotéw:

BV: brak NV: 45
000 EUR
FGR: brak

Minimalny kapitat
zaktadowy w
wysokoséci 5 min
EUR

Minimalny kapitat
zaktadowy w
wysokosci 5 min
EUR

Obowigzujg zwykte
wymogi dotyczgce
notowan na
odpowiedniej gietdzie
papierow
warto$ciowych, na
ktorej notowane sg
akcje

6% 0C0,
Lista Wymagania

obowigzkowa dotyczace
akcjonariuszy

Co najmniej 25% akcji musi by¢ w
"powszechnym posiadaniu".
Pojedynczy akcjonariusz nie moze
posiadac wiecej niz 60% praw gtosu i
praw do udziatu w zyskach.

TAK

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

Brak wymogow dla akcjonariuszy
krajowych lub zagranicznych

NIE

Jesli podmiot jest notowany lub
regulowany: (1) pojedynczy podmiot
korporacyiny nie moze posiada¢ 45% lub
wiecej udziatéw (2) pojedyncza osoba
fizyczna nie moze posiada¢ 25% lub
wiecej udziatéw. Jesli podmiot nie jest
notowany na gietdzie ani nie posiada
licenciji: (1) osoby fizyczne/podmioty
prawne niepodlegajgce
opodatkowaniu/regulowane FBI muszg
posiadac¢ co najmniej 75% udziatéw w FBI
(2) jedna osoba fizyczna nie moze
posiadac¢ 5% lub wiecej udziatow.

W obu przypadkach: Holenderskie
podmioty korporacyjne nie moga
posiadac 25% lub wiecej udziatow w FBI
za posrednictwem podmiotow
zagranicznych

NIE

Nie jest
wymagany, ale
oferuje mniej
restrykcyjne
wymagania dla
akcjonariuszy

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

Instytucje kredytowe, w tym banki,
mogg posiadac¢ udziaty w SIG|
powyzej 25% przez maksymalnie

TAK trzy lub pie¢ lat.

Takie same wymagania dla
zagranicznych akcjonariuszy

Brak szczegdlnych wymogow
dla akcjonariuszy krajowych

TAK lub zagranicznych

Brytyjski REIT nie moze byc¢ "spotka
zamknietg", np. kontrolowang przez
pieciu lub mniej akcjonariuszy. Jesli co
najmniej 35% akji jest wlasnosma

TAK

Nieobowigzko

we, jesli co publlczna nie jest uwazana za
najmniej 70% "spolke zamknieta".

akeji jest w

posiadaniu Potencjalne kary, jesli pojedynczy

jednego lub akcjonariusz korporacyjny posiada

_wiece] 10% lub wiecej akcji/praw gtosu.

inwestorow . )
instytucionalny Brak ograniczen dla

ch. zagranicznych akcjonariuszy

WWW.epra.com
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= To%
Wymoég Free Test aktywnosci (W
Float tym rozwéj)

Gtéwna dziatalnos¢ (co najmniej
80%) musi obejmowac (1)
nieruchomosci przeznaczone do
wynajmu (2) udziaty rozliczane jako
srodki trwate w SI1Qs/SIIN-
Qs/wtoskich funduszach
inwestycyjnych nieruchomosci,
ktérych aktywa nieruchomosciowe
przeznaczone do wynajmu lub udziaty
w nich stanowig co najmniej 80%
aktywow ogotem. Aktywa w budowie
lub podlegajace pracom remontowym
uwzglednione, jesli s przeznaczone
do wynajmu

25% prég swobodnego
przeptywu (nie dotyczy
spofek juz notowanych
na rynkach
regulowanych)

REIT dla inwestorow
nieprofesjonalnych moze inwestowac
w grunty, budynki i/lub lokale
stanowigce odrebne nieruchomosci
oraz inne $rodki trwate niezbedne do
prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z
nieruchomosciami. Nie wiecej niz 20%
aktywow netto w nieruchomosci w
trakcie realizacji

Brak wymagan

W przypadku $wiadomych
inwestorow wymagane jest, aby
inwestycje byly dokonywane w
aktywa okreslone w dokumentach
zatozycielskich REIT

Zgodnie z niedawno zaproponowanymi
przepisami, FBI nie bedzie juz mogto
inwestowac bezposrednio w
holenderskie nieruchomosci od 1
stycznia 2025 roku. FBI nadal bedzie
mogto inwestowaé bezposrednio w
nieruchomosci nieholenderskie, a takze
w udziaty w regularnie opodatkowanej
spoice zaleznej, ktéra jest wtascicielem
nieruchomosci

FBI nadal moze posiadac regularnie
opodatkowang spotke zalezng
zajmujgca sie rozwojem
nieruchomosci. Jednak taka firma
deweloperska nie moze juz rozwija¢
holenderskich nieruchomosci na rzecz

Brak konkretnych
informacii, innych niz
te okreslone w
wymaganiach
akcjonariuszy

Co najmniej 20% akcji SIGI
musi by¢ w posiadaniu
inwestorow Poswdajacych
mniej niz 2% praw gtosu
(pierwsze trzy lata).

Wzrost do 25% (do konca
piatego roku)

Dodatkowe wymogi
dotyczace free floatu
moga3 sig rézni¢ w
zaleznosci od zasad
gieldowych

Co najmniej 80% sumy aktywow
musi stanowi¢ warto$¢ praw do
nieruchomosci i udziatéw oraz co
najmniej 75% sumy aktywow musi
stanowi¢ warto$¢ praw do
nieruchomosci bedacych
przedmiotem leasingu.

SIGI mogg réwniez inwestowa¢
w projekty rozwoju i rewitalizacji
obszaréw miejskich

Co najmniej 80% aktywow SOCIMI
powinno sktadac sie z (1)
nieruchomosci miejskich na wynajem,
dziatek przeznaczonych pod zabudowe
nieruchomosci na wynajem (2)
udziatéw w innych SOCIMI lub REITS
niebedacych rezydentami o podobnym
celu korporacyjnym (3) udziatéw
imiennych w kapitale zakladowym Sub-
SOCIMI. Dziatalno$¢ dodatkowa
dozwolona, jesli mniej niz 20%
catkowitych przychodéw SOCIMI

W zaleznosci od
systemu notowan
obowigzujg rézne
wymogi dotyczgce
swobodnego przeptywu.

Co najmniej 75% aktywéw REIT
musi by¢ wykorzystywane w
dziatalnosci zwigzanej z

Brak konkretnych
informacji, innych niz te

okreslone w wynajmem nieruchomosci.
wymaganiach
akcjonariuszy Dozwolone jest prowadzenie

przez brytyjski REIT inwestycji na
wiasny rachunek
Inne dziatania sg dozwolone z
zastrzezeniem nastepujacych
ograniczen

STOWARZYSZENIE

Ve

Test dochodu

Co najmniej 80% dochodu SIIQ
muszg stanowi¢ (1) wplywy z
dziatalnosci leasingowej (2)
dywidendy z dziatalnosci
leasingowej udziaty w SIIQs/

SIINQs/Qualifying REIFs
(3) zyski kapitatowe zrealizowane
na zbyciu nieruchomosci
nieruchomosci przeznaczone na
wynajem lub udziaty w
SIIQs/SIINQs/kwallflkowanych
EIF

Brak wymagan

Brak wymagan

Brak wymagan

Co najmniej 80% przychodéw
SOCIMI musi pochodzi¢ z (1)
leasingu kwalifikujgcych sie
aktywow lub z dywidend
wyptacanych przez
kwalifikujgce sie spotki
zalezne.
(2) dywidendy wyptacone
przez
kwalifikujgce sie spotki zalezne

Co najmniej 75% zyskow netto
REIT musi pochodzi¢ z
dziatalnosci zwigzanej z

wynajmem nieruchomosci

REIT POLSKA.

Wiecej informacji mozna znalez¢ w naszej flagowej publikaciji: Global REIT Su

=

Dzwignia Podziat zyskow

70% zyskoéw netto pochodzacych z
dziatalnos$ci leasingowej musi by¢
rozdzielane rocznie

Dzwignia finansowa
nie moze przekroczy¢
wskaznika
wynikajacego ze
statutu spotki

Co najmniej 50% zyskow kapitatowych
netto ze zbycia nieruchomosci musi
zostac¢ wypfacone w ciggu dwoch lat
od zbycia.

Brak wymogoéw prawnych dotyczacych
o podziatu zyskow
Dzwignia finansowa dla
REIT dla inwestorow
nieprofesjonalnych jest
ograniczona do 50%
warto$ci nieruchomosci.

Procedura wyptaty dywidendy
inwestorom (okresowos¢, czesé
dochodu przeznaczona na dywidende)
musi by¢ okreslona w regulaminie lub
Warunki dzwigni finansowej zasadach inwestycyjnych REIT.

dla REIT dla $wiadomych i
profesjonalnych inwestoréw
okreslone w dokumentach
zatozycielskich REIT

100% podlegajgcego  opodatkowaniu
zysku musi zosta¢ wyptacone w ciggu
os$miu miesiecy od zakonczenia roku

60% wartosci ksiegi
obrotowego.

podatkowej
bezposrednio/posrednio
posiadanych

nieruchomosei Zyski/straty kapitatowe moga by¢ alokowane

do rezerwy wolnej od podatku, a tym samym
wytgczone z podlegajgcego opodatkowaniu
zysku FBI i nie podlega¢ obowigzkowi
20% wartosci podatkowej podziatu zysku
wszystkich innych inwestyciji

90% zyskoéw z dywidend od akcji lub
dochoddw z jednostek uczestnictwa musi
zosta¢ wyptacone w ciggu dziewigciu
miesiecy od zakonczenia kazdego roku
podatkowego.

Zadtuzenie SIGI nie moze w
zadnym momencie
przekroczy¢ 60% tacznych
aktywow SIGI.

Co najmniej 75% pozostatych zyskéw do
podziatu za rok obrotowy musi zosta¢
wyptacone

75% wptywow netto ze sprzedazy aktywow

przeznaczonych na gtéwny cel korporacyjny

musi zosta¢ ponownie zainwestowanych w
ciggu trzech lat.

80% zyskow uzyskanych z przychodoéw z
wynajmu i dziatalnosci dodatkowej musi
zostac rozdzielone w ciggu szesciu
miesiecy od zakonczenia roku
obrotowego.

Brak ograniczen

100% zyskow z dywidend wyptaconych
przez kwalifikujgce sie podmioty musi
zosta¢ wyptacone w ciggu jednego
miesigca.

Co najmniej 50% zyskow z przeniesienia
aktywow nieruchomosciowych, podczas gdy
pozostate 50% musi zosta¢ ponownie
zainwestowane w kwalifikujgce sie aktywa w
ciggu trzech lat.

90% zyskdéw z wynajmu nieruchomosci
musi zosta¢ wyptacone w ciggu 12
miesiecy od konca roku.

Koszty odsetek sg
ograniczone przez wskaznik
kosztéw finansowania

W przypadku, gdy REIT inwestuje w inny
REIT, 100% PID (Property Income
Distribution) z innych REIT musi zosta¢
wyptacone w ciggu 12 miesigcy od konca
okresu rozliczeniowego.

Zyski kapitatowe nie sg uwzgledniane w
obowigzku dystrybuciji
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